=PROJEKT=

UCHWALANR ..................
RADY GMINY MECINKA
zdnia ....ccooeiineiiiinnnnnn. roku.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwalg Rady
Gminy Mgcinka nr LXI1/480/2023 z dnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mgcinka”, przyjetego uchwata Rady Gminy Mecinka nr XXXI11/263/2001 z dnia 02.07.2001 r.
ze zmianami, Rada Gminy Mecinka uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Chelmiec,
Kondratow, Piotrowice.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na zatacznikach od 1 do 6.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu przedstawiona na zatacznikach od nr 1 do nr 6

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 7,

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 8.

§ 2. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebdw Chetmiec, Kondratoéw, Piotrowice,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
czgsei graficznej planu liniami rozgraniczajacymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi lub dzialki stanowiacej dojazd do
nieruchomosci, dla nowej zabudowy, lini¢, ktoéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych cz¢sci budynkow, linia ta nie dotyczy czeéci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkow o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m,
nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachéwki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem blachy z fakturg
imitujacg dachowke oraz dachéwek fotowoltaicznych,

2) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,

3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej,

4) dla terenu M.AMNW nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewngtrzng
zlokalizowang poza granicami opracowania planu,

5) dla terenu M.3MNW nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg KDD,

6) dla terenu M.IMNW nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR,

7) dla terenu M.2MNW nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 2KR.

8) dla terenu L.MNW nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa
zlokalizowang poza granicami opracowania planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji
zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacja,
2) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:
o dlaterenow MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e dlaterenu RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
2. Teren J.RZM potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 - Gory i Pogorze Kaczawskie PLH020037. Dla terenu
tego obowiazuja ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska we Wroctawiu w sprawie
ustanowienie planu dzialan ochronnych dla obszaru natura 2000 Géry i Pogoérze Kaczawskie.



3. Tereny J.RZM, L.MNW potozone sg w Parku Krajobrazowym Chelmy.
4. Tereny M.IMNW - M.4AMNW potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego Chetmy.
5. Dla terenow wymienionych w pkt. 3 i 4 obowigzujg zasady ustalone w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

1) ochrong zabytkowych uktadow ruralistycznych wsi, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych:

a) dla terenu M.4AMNW nowa zabudowa bryta, forma, materialami oraz kolorystyka powinna nawigzywac¢ do zabudowy
historycznej i stanowi¢ uzupelnienie historycznego ukladu przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan
estetycznych i funkcjonalnych:

e powinna by¢ zlokalizowana minimum 30 m od istniejacej zabudowy mieszkalnej,

e powinna by¢ lokalizowana na planie prostokata (z dopuszczeniem ganku na osi elewacji frontowej), kryta dachem
symetrycznym, dwuspadowym lub naczétkowym, o kacie nachylenia potaci 40° — 45°, usytuowana szczytowo do
drogi, w przypadku wiecej niz jednego budynku, budynki nalezy sytuowaé prostopadle wzgledem siebie, tak by
tworzyta plan litery L, C, U, lub O z centralnym podwodrzem na planie prostokata

e dopuszcza si¢ urozmaicenie geometrii dachow oknami powiekowymi lub facjatka kryta dachem dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci od 40° do 45° na osi jednej z elewacji ,

e dachy powinny by¢ kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym,

e stosowanie materialdw wykonczeniowych: tynk, cegta lub kamien w partii cokotowej i naturalne drewno jako
detal (np. konstrukcja ganku, kroksztyny, itp.) lub deskowanie szczytu,

e zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych, podpor o przekroju kota, nawisow, naroznych okien,
przeszklen calej $ciany, konstrukeji z bali nieotynkowanych, itp., elementéw obcych lokalnej tradycji budowlanej,

e clewacje nalezy projektowaé w oparciu o zasady stosowane w tradycyjnej architekturze regionu — proporcji i
symetrii, z regularnym uktadem otwordow,

e kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, ugru,

e stolarka okienna i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna, bieli, jasnej szaro$ci lub w innych kolorach
stosowanych historycznie, wyklucza si¢ kolor grafitowy i czarny,

b) dla terenu M.3MNW nowa zabudowa bryta, forma, materiatami oraz kolorystyka powinna nawigzywac¢ do zabudowy
historycznej i stanowi¢ uzupetnienie historycznego ukladu przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan
estetycznych i funkcjonalnych:

e powinna by¢ lokalizowana na planie prostokata (z dopuszczeniem ganku na osi elewacji frontowej), kryta dachem
symetrycznym, dwuspadowym lub naczétkowym, o kacie nachylenia potaci 40° — 45°, usytuowana szczytowo do
drogi, w przypadku wiegcej niz jednego budynku, budynki nalezy sytuowa¢ prostopadle wzgledem siebie, tak by
tworzyta plan litery L, C, U, lub O z centralnym podwoérzem na planie prostokata

e dopuszcza si¢ urozmaicenie geometrii dachdw oknami powiekowymi lub facjatka kryta dachem dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci od 40° do 45° na osi jednej z elewacji ,

e dachy powinny by¢ kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym matowym,

e stosowanie materialdw wykonczeniowych: tynk, cegta lub kamien w partii cokotowej i naturalne drewno jako
detal (np. konstrukcja ganku, kroksztyny, itp.) lub deskowanie szczytu,

e zakaz stosowania sztucznych okladzin elewacyjnych, podpoér o przekroju kota, nawisow, naroznych okien,
przeszklen catej Sciany, konstrukcji z bali nieotynkowanych, itp., elementow obcych lokalnej tradycji budowlane;j,

e clewacje nalezy projektowaé w oparciu o zasady stosowane w tradycyjnej architekturze regionu — proporcji i
symetrii, z regularnym uktadem otwordow,

e kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu, ugru,

e stolarka okienna i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna, bieli, jasnej szaro$ci lub w innych kolorach
stosowanych historycznie, wyklucza si¢ kolor grafitowy i czarny,

c) zakazuje si¢ montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen technicznych na potaciach widocznych z
istniejacych ciggow komunikacyjnych,

d) zakazuje si¢ stawiania dominant krajobrazowych — masztow, stupow, wiatrakow, itp.,

3) stref¢ ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktérej obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan

archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzglgdu na ich brak na obszarze objgtym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, tereny
przestrzeni publicznej oraz tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie minimalnej liczby miejsc postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalna powierzchni¢ dziatki na terenach MNW — 0,12 ha,

3) minimalng powierzchni¢ dzialki dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne — 0,02 ha,
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW — 20 m;

5) minimalng szerokos$¢ frontu dzialki dla pozostatych terendw przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne — 1 m;



2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z
infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 8. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,12 ha dla terenow MNW.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach
technologicznych wzdtuz istniejacych i planowanych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

c) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwiagzania indywidualne zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny; dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow i rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy mikroinstalacji;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla ziemnego.

6) obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych podtaczonych do
istniejacego uktadu komunikacyjnego;
2) dla drogi dojazdowej i komunikacji drogowej wewnetrznej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscia
graficzng planu;
3) dla komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na czesci graficznej nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m;
b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych;
3) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
4) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 12. Dla terenow M.1IMNW, M.2MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

f) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

g) uktad potaci dachowych — symetryczny;

§ 13. Dla terendw M.4MNW, M.3MNW ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

f) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

g) uktad potaci dachowych — symetryczny;

§ 14. Dla terenu L.MNW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) wuzupelniajace przeznaczenie terenu: teren ustlug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji,



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

f) dachy strome o kacie nachylenia 38 - 45°, dla budynkow gospodarczych 20 — 45°,
g) uklad potaci dachowych — symetryczny;

h) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej — 30 m.

§ 15. 1. Dla terenu J.RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

f) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°;

g) uklad potaci dachowych — symetryczny;

§ 16. Dla terenu KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drég dojazdowych.
§ 17. Dla terenéw 1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 18. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej niewydzielonej liniami
rozgraniczajacymi na czgsci graficznej planu, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni.

§ 19. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Mecinka



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Me¢cinka
YL 111 : RN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

Rada Gminy Mgcinka podje¢ta uchwate nr LX1/480/2023 z dnia 29 wrze$nia 2023 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka. Uchwata obejmuje
tereny w 9 obrebach: Chelmiec, Chroslice, Kondratow, Matluszéw, Mgcinka, Piotrowice, Pomocne, Sichow. Dla
obszarow objetych zmiang planu obowigzuje plan miejscowy przyjety uchwata Rady Gminy Mecinka nr
XXXIX/182/02 z dnia 29.12.2005 r. Zmiana planu obejmuje cze$¢ terendw objetych w/w uchwala o
przystapieniu w obrebach Chetmiec (cz¢$¢ dz. nr 83/2), Kondratow (cz¢s¢ dz. nr 685) i Piotrowice (czg$¢ dz. nr
392/2, 381, 630, 633). Cze$¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje w obszarze Natura 200 Gory i Pogorze
Kaczawskie oraz w Parku Krajobrazowym Chetmy i w jego otulinie.

Zmiana planu miejscowego ustala przeznaczenie pod rézne formy zagospodarowania terenu: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg, zabudowe zagrodowa, drogi publiczne i komunikacje drogowa
wewnetrzng. Sporzadzony projekt zmiany planu wyczerpuje okreSlony w przedmiotowej uchwale zakres
problematyki oraz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Megcinka
przyjetym uchwatg Rady Gminy Mecina nr XXX1X/236/2001 z dnia 02.07.2001 r. ze zmianami.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Megcinka. Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Mecinka uchwala nr
XLIV/393/2018 Rady Gminy Mgcinka z dnia 16.10.2018 r. Zgodnie z analizg zmiany miejscowych planéw
mozna dokonywa¢ w obszarach poszczegdlnych solectw, kilku sotectw lub jako zmiany dla konkretnych
inwestycji. Zmiana planu miejscowego dla przedmiotowych obszaréw, zgodnie z analiza, prowadzona jest jako
,,zadaniowa”.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe i potrzeby zrownowazonego rozwoju
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie linii zabudowy, rodzaju pokry¢ dachowych, kolorystyki
elewacji. Tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone w sasiedztwie terendw zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych lesnych
Wymagania zostaty spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, uregulowanie
gospodarki wodno - Sciekowej, zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz wskazanie terenow chronionych akustycznie. Zmiana planu takze
ustala rodzaj ochrony na terenach potozonych na obszarach objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie

przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania zostaty spelnione poprzez objecie ochrong konserwatorskg zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi oraz obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Wyznaczono takze strefe ochrony
archeologicznej dla stanowisk archeologicznych.
Na obszarze obj¢tym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez wprowadzenie
ustalenia zaopatrzenia w wode¢ z istniejgcej sieci wodociggowej i odprowadzenia $ciekow do kanalizacyjnej
sanitarnej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych. Projekt planu nie ustala przeznaczen, dla ktérych
wymagane jest ustalenie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.




Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spelnione poprzez ustalenie terenéw pod zabudowe w poblizu
istniejacych terenéw zabudowanych lub przeznaczonych w planie pod zabudowe. Planem objete sa tereny
posiadajace dostgp do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu miejscowego zgodne
sg z zapisami studium.

Prawo wlasnosci
Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wlasnos$ci oraz nie
ograniczajg korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb 1 zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zapisy zmiany planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomo$ci niezbedne na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne,
obiekty wojska, policji, strazy graniczne;j.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy zmiany planu miejscowego nie wplywaja na dgzenia i dziatania uwzgledniajgce potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnej spotecznosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objetym planem. Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju
sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad sporzqdzeniem aktow planowania przestrzennego
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwos$¢ sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu miejscowego do dnia 9
lutego 2024 r. W wyznaczonym przez Wdjta Gminy Mgcinka terminie wptyng 1 wniosek, ktory dotyczy dziatek
nie objetych niniejsza zmiang planu miejscowego. Zapewnienie mozliwos$ci udzialu spoteczenstwa w pracach
nad zmiang planem zostanie takze zapewnione poprzez mozliwos$¢ uczestniczenia w konsultacjach spotecznych
zorganizowanych przez Wojta Gminy Mecinka.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnos$ci
formalno — prawnych.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska
Zapisy planu miejscowego nie wyznaczajg terenéw, na ktorych realizowane beda inwestycje o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Tereny objete zmiang plany nie sg potozone w
sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnictwa
Zapisy planu miejscowego wyznaczajg teren przeznaczony pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszar objety zmiang planu stanowig grunty osoéb prywatnych. Przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i komunikacji jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka. W terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Mecinka w
obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego ztozony zostat jeden wniosek
dotyczacy przeznaczenia dziatek nr 451/41 i 451/45 w Piotrowicach pod zabudowg¢ mieszkaniowg
wielorodzinng. Dzialki obj¢te wnioskiem nie sg objete niniejszag zmiang planu miejscowego. Sporzadzona



zostata prognoza oddziatlywania ustalen planu miejscowego na Srodowisko, ktora nie wykazata negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz na obszar Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego
Zapisy zmiany planu miejscowego nie beda wplywaé na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Tereny
pod zabudowe zostaly wyznaczone przy istniejacych drogach.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze zainwestowania wiejskiego lub w jego sasiedztwie, co
potencjalnie umozliwi mieszkancom korzystanie z transportu publicznego. Na terenie Gminy Mecinka, w
miejscowosciach Piotrowice, Sichow, Maluszow i Mgcinka prowadzony transport publiczny.
Obszary objete planem w miejscowosci Piotrowice potozone sg w niewielkiej odleglosci od drog, na ktorych
prowadzony jest transport publiczny, co umozliwia wykorzystanie go jako podstawowego $rodka transportu.

Zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Zapisy zmiany planu miejscowego nie zawieraja zapisOw ograniczajacych si¢ przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
Plan ustala pod zabudowe tereny posiadajace dostgp do droég publicznych z dobrym dostgpem do sieci
wodociaggowej i energetycznej. Wyznaczone tereny pod zabudowe znajduja si¢ w obszarze zainwestowania
wiejskiego i jego poblizu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany planu miejscowego begdzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy, glownie z powodu wzrostu podatku od nieruchomosci.



